Zatgcznik nr 1 do uchwaty Prezydium
ZG PZM z dnia 18 stycznia 2013 r.

_ZASADY ,
SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI
POLSKIEGO ZWIAZKU MOTOROWEGO

(jednolity tekst wg stanu na dzien 23.02.2022 r.)

§ 1.

Niniejsze zasady stosuje sie przy zbywaniu:

a. nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Polskiego Zwigzku Motorowego,

b. prawa wieczystego uzytkowania gruntu wraz z budynkami i budowlami
znajdujgcymi sie na gruncie, na ktérym prawo to na rzecz PZM zostato
ustanowione,

c. spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu posiadanego przez PZM.

zwanych dalej ,nieruchomosciami PZM".

Sprzedaz nieruchomosci PZM nastepuje na podstawie uchwaty Prezydium ZG PZM
wyrazajgcej zgode na zbycie, po wcze$niejszym zasiegnieciu opinii Rady Nadzorczej
podmiotu wnioskujgcego, jesli tym podmiotem jest Spdtka PZM, Prezydium
wtasciwego ZO, jesli tym podmiotem jest organ statutowy PZM.

Umowa sprzedazy nieruchomosci PZM sporzadzana jest w formie aktu notarialnego
podpisywanego ze strony PZM przez osoby posiadajgce statutowe uprawnienia lub
przez petnomocnika ustanowionego notarialnie na mocy uchwaty Prezydium ZG
PZM. Petnomocnik przed podpisaniem umowy zbycia, zobowigzany jest przestaé¢ do
PZM Holding sp. z 0.0. projekt umowy notarialne;.

. Zbycie nieruchomos$ci PZM nastepuje wg jednej z metod wskazanych w § 3, w
zaleznosci od wartosci przedmiotu sprzedazy okreslonej zgodnie z § 2, powiekszone;
0 podatek VAT, jezeli naliczenie tego podatku wynika z obowigzujgcych przepiséw.
Rownowarto§¢ w PLN kwot wyrazonych w walucie EUR ustala sie wedtug $redniego
kursu tej waluty ogtaszanego przez NBP, z dnia poprzedzajgcego dzieh sporzadzenia
wniosku, o ktérym mowa w ust.2 lit.a.

§ 2.

. Warto$¢ nieruchomosci do celdéw transakcyjnych okresla podmiot wnioskujgcy
sprzedaz na podstawie analizy cen rynkowych podobnych nieruchomosci na danym
terenie, analizy ogtoszen o przetargach i ofert biur posrednictwa, oraz innych
dostepnych informacji jak np. aktualna wycena sporzgdzona dla potrzeb wyliczenia
wysokosci optaty z tytutu wieczystego uzytkowania w przypadku sprzedazy dziatki
niezabudowanej, warto$ci zapisane w ksiegach rachunkowych ZG PZM.

. WartoSC nieruchomosci okreslona przez podmiot zgtaszajgcy zbycie, podlega
weryfikacji przez PZM Holding sp. z o.0., ktéry w przypadku ograniczonych
mozliwosci ustalenia warto$ci nieruchomosci lub nieruchomosci o wartosci
przewyzszajgcej rownowarto§¢ w PLN kwoty 200.000 EUR, podejmuje decyzje o
sporzadzeniu operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego.

§ 3.

. Zbycie nieruchomosci PZM nastepuje wg jednej z ponizszych metod:

a. metodg z wolnej reki, przy wartosci nieruchomosci brutto nie przekraczajgcej
rownowarto$ci w PLN kwoty 50.000 EUR,

b. metodg przetargowa, przy wartosci nieruchomosci brutto powyzej
rownowartoéci w PLN kwoty 50.000 EUR, a z zastosowaniem przetargu
dwustopniowego, przy wartosci brutto przekraczajgcej rownowartosé w PLN
kwoty 200.000 EUR.
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2. Przy sprzedazy nieruchomosci PZM bedgcych w dyspozycji Spétek PZM wg metody
z wolnej reki, obowigzuje nastepujgcy tryb postepowania :

a. zgtoszenie do PZM Holding sp. z 0.0. wniosku uzasadniajgcego zbycie,
zawierajgcego opis nieruchomosci, jego stanu technicznego z ew. podaniem
wielkoSci  koniecznych nakfadéw modernizacyjno-remontowych, obecny
sposOb wykorzystania, perspektywiczne mozliwosci zagospodarowania,
osiggane efekty ekonomiczne w ostatnich 12-u miesigcach, przewidywang
cene sprzedazy, sposob zrealizowania sprzedazy, w tym upowszechnienia
oferty — z ewentualnym wykorzystaniem mozliwosci wymienionych w ust.3
lit.b.

b. przeprowadzenie przez PZM Holding sp. o.0. analizy wniosku, o ktérym mowa
w ust.2 lit.a, i w zaleznosci od wynikéw tej analizy: wystgpienie do Prezydium
ZG PZM z wnioskiem o wyrazenie wstepnej zgody na zbycie, przekazanie do
Spotki PZM zalecers PZM Holding sp. z .0. odno$nie sposobu przygotowania
sprzedazy, bgdZ wyrazenie negatywnej opinii odno$nie sprzedazy.

C. po zrealizowaniu przez Spétke PZM czynnosci przedsprzedaznych,
polegajgcych miedzy innymi na okresleniu nabywcy, rokowaniach co do ceny i
innych warunkéw sprzedazy umozliwiajgcych  sfinalizowanie transakgji i
przekazaniu wymaganych dokumentéw, PZM Holding sp. z 0.0. wnosi do
Prezydium ZG PZM o wyrazenie zgody na zbycie nieruchomosdi,
przedstawiajgc uzasadnienie i warunki sprzedazy oraz proponujgc
petnomocnika do podpisania umowy sprzedazy.

d. w sytuacji, gdy Spétka PZM w ramach wniosku, o ktérym mowa w ust.2 lit.a.,
przedstawi takze oferte/y zakupu, PZM Holding sp. z o.0. w przypadku
pozytywnego zaopiniowania wniosku i uznania oferty cenowej za korzystna,
moze bezposrednio wystapié do Prezydium ZG PZM o ostateczne
zaakceptowanie transakgji sprzedazy.

3. Przy sprzedazy nieruchomosci PZM bedacych w dyspozyciji Spétek PZM wg metody
przetargowej, obowigzuje nastepujacy tryb postepowania :

a. zgtoszenie do PZM Holding sp. z o.0. wniosku, zgodnie z ust.2. lit.a.

b. przeprowadzenie przez PZM Holding sp. z 0.0. analizy wniosku i w przypadku
zasadnos$ci sprzedazy, wystgpienie do Prezydium ZG PZM o wyrazenie
wstepnej zgody na zbycie nieruchomosci z przedstawieniem uzasadnienia,
ceny minimalnej/wywotawczej i propozycji dotyczgcej zrealizowania
sprzedazy, w tym upowszechnienia oferty, z zastosowaniem jednego z
ponizszych sposobdéw:

* ogfoszenie prasowe w dzienniku lokalnym lub na portalu
przeznaczonym do sprzedazy nieruchomosci (szczegotowe
informacje pod wskazanym nr telefonu),

* ogtoszenie prasowe w dzienniku lokalnym lub na portalu
przeznaczonym do sprzedazy nieruchomosci o przetargu pisemnym
lub ustnym,

* skierowanie ofert sprzedazy do wytypowanych co najmniej 3-ch
potencjalnych nabywcéw,

* zgloszenie oferty sprzedazy do biura posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami,

e ogloszenie prasowe w dzienniku lokalnym i na portalu
przeznaczonym do sprzedazy nieruchomosci o przetargu
dwuetapowym, sktadajgcym sie ze wstepnego przetargu pisemnego,
a nastepnie z licytacji z udziatem oferentow, ktorzy zgtosili
najkorzystniejsze warunki w I-szym etapie. Sposéb ten obowigzuje w
przypadku, gdy warto$¢ brutto przedmiotu sprzedazy przekracza
réwnowarto$¢ w PLN kwoty 200.000 EUR.
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C. na podstawie uchwaty Prezydium ZG PZM wyrazajacej wstepng zgode na
zbycie nieruchomosci PZM, Prezes Zarzadu Spotki PZM powotuje komisje
przetargowg i realizuje czynno$ci majgce na celu wylonienie nabywcy, a
nastepnie przesyta do PZM Holding sp. z o.0. informacje o wynikach
przeprowadzonych dziatan, zatgczajgc dokumentacije, o ktérej mowa w § 6.

d. PZM Holding sp. z o0.0. po sprawdzeniu prawidtowosci dokumentagciji
przestanej przez Spétke PZM, oraz po przeanalizowaniu warunkéw wybranej
oferty zakupu:

e wystepuje do Prezydium ZG PZM z wnioskiem o wyrazenie zgody na
zbycie nieruchomoéci PZM, przedstawiajac warunki sprzedazy i
proponujgc petnomocnika do formalnego sfinalizowania transakcji,
lub

e zobowigzuje Spétke PZM do uniewaznienia przetargu i powtérzenia
czynno$ci z uwagi na nieprawidtowe ich wykonanie, niezgodnie z
zaleceniami bgdz niniejszymi ,Zasadami”.

e. w przypadku braku ofert zakupu, PZM Holding sp. z 0.0. zobowigzuje Spétke
do powtérzenia czynno$ci przedsprzedaznych z obnizeniem od 0 do 20%
ceny wywotawczej z poprzedniego przetargu, wskazujgc sposéb sprzedazy, w
tym upowszechnienia oferty.

§ 4.

1. Zaleca sie podmiotowi realizujgcemu sprzedaz w drodze przetargu, ustalenie wadium
w wysokosci od 5 do 10% ceny wywotawczej nieruchomosci PZM, tytutem
zabezpieczenia wykonania zobowigzania wynikajacego z przetargu.

2. Wadium wptacone/wniesione przez oferenta, ktory wygrat przetarg, nalezy zaliczyé
na poczet ceny nabycia, a wadium pozostatych uczestnikéw przetargu powinno byé
im niezwtocznie zwrécone.

3. Oferent wygrywajgcy przetarg, ktéry uchyli sie od zawarcia umowy Kupna-sprzedazy
nieruchomosci, lub nie zaptaci ceny nabycia w wyznaczonym terminie, traci wadium i
prawo do zakupu nieruchomosci.

§ 5.

Ogtoszenia o przetargu powinny byé zredagowane zgodnie z powszechnie stosowanymi
w tej mierze zasadami i zawieraé wymagane informacje, a w szczegolnosci takie jak:
okreslenie przedmiotu przetargu, cena wywotawcza, szczegdtowe warunki przetargu, w
tym termin i miejsce sktadania ofert pisemnych, badZ termin i sposob przeprowadzenia
przetargu ustnego (terminy nie krétsze niz 14 dni od daty ukazania sie ogtoszenia),
zapisy dotyczgce wptaty/wniesienia i zwrotu wadium, jego utraty w sytuacji, gdy oferent,
ktory wygrat przetarg uchyli sie od zawarcia umowy kupna -sprzedazy, oraz zastrzezenia
0 mozliwosci swobodnego wyboru oferty i uniewaznieniu przetargu bez podania
przyczyn.

§ 6.

Prezes Zarzadu Spétki PZM, w zaleznosci od ustalonego sposobu sprzedazy
nieruchomosci PZM, zobowigzany jest przestaé do PZM Holding sp. z o.0. nastepujgce
dokumenty:

a. kopie ogtoszen prasowych (z podaniem nazwy dziennikéw i dat ogtoszen),

b. kopig zgtoszenia oferty do biura posrednictwa w obrocie nieruchomosciami
(lub zawartej umowy), wraz z o$wiadczeniem tegoz biura o sposobie
upowszechnienia oferty,

c. wydruk (scrin) strony portalu internetowego z zamieszczong ofertg, w
przypadku skorzystania z tej formy publikacii,
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d. zarzadzenie Prezesa Zarzadu Spotki PZM o powotaniu co najmniej
trzyosobowej komisji przetargowej z podaniem informacji o sktadzie komisji.
Prezes Zarzadu Spétki nie moze wehodzi¢ w sktad komisji przetargowe;.

e. zatwierdzone przez Prezesa Zarzadu Spotki PZM protokdty z posiedzen
komisji przetargowej, zawierajgce szczegoétowe informacje dotyczace sposobu
upowszechnienia oferty sprzedazy nieruchomosci, ztozonych ofert zakupu i
spetniania warunkéw podanych w ogtoszeniach, wraz z wnioskami odnosnie
wyboru najkorzystniejszej oferty zakupu.

f. wszystkie oferty zlozone przez zainteresowanych zakupem nieruchomosci
PZM.

§7.

W szczegdlnie uzasadnionych sytuacjach, Prezydium ZG PZM moze podja¢ uchwate o
sprzedazy nieruchomosci PZM w trybie specjalnym, z pominieciem procedur okreslonych
W niniejszych ,Zasadach”. O takim przypadku Prezydium ZG PZM kazdorazowo
zawiadamia Gtéwng Komisje Rewizyjng PZM.

Za zgodnos¢ :

Prezes

-

Michat Sikora



